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Sammanfattning

Som en del av att utveckla Falkenbergs kommuns lokalforsorjningsprocess
testas i detta projekt en ny fas kallad Atgérdsval. Socialférvaltningen fick i
januari 2022 ett uppdrag av namnden att starta en forstudie for nytt
Sarskilt boende for dldre (Sdbo) i Vessigebro. Ett samarbete startades
mellan socialférvaltningen och kommunstyrelseférvaltningen med syfte
att testa metod och arbetssatt inom ramen for kommande riktlinje for
lokalférsorjningsprocessen. Genom ett strukturerat tillsammansarbete i
tidigt skede av processen ar ambitionen att skapa en effektiv
planeringsprocess for de efterfoljande skedena. Utifran den bestallande
verksamhetens behov, adderas nu samhallsplanerings- och
genomfdrandeperspektiv.

For behovet nytt Sdbo i Vessigebro har ett atgardsval genomforts for att i
tidigt skede testa maojlighet att ateranvanda befintliga lokaler, sdkerstélla
smart lokalisering samt att se 6ver samlokaliseringsmojligheter med
ovriga kommunala behov pa orten. Detta atgardsval ar en testpilot for
nytt arbetssatt i Falkenbergs kommun inom ramen for
lokalforsorjningsprocessen. Erfarenheter harifran kommer att ligga till
grund for kommande Riktlinje for lokalforsérjning som ar under
framtagande i Falkenbergs kommun.

11 platser har studerats och tre av dessa anses vara mer intressanta an
andra att ga vidare med. Slutligen landas detta ned i en plats som
rekommenderas att ga vidare med. Fastigheten som i detta dokument
kallas Angen, norr om Ica, ldngs med Jarnvagsgatan i anslutning till
befintlig montessoriférskola, nedanfér reningsverket.
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1. Inledning

Vessigebro ar en ort, cirka 13 km utanfoér Falkenbergs stad. Orten har
cirka 850 invanare och ar en livskraftig ort med mycket service och ett
starkt foreningsliv. Orten har en aktiv samhallsférening och dven aktiva
vagforeningar och vagsamfalligheter. Vessigebro ar utpekad som en av
kommunens serviceorter.

Fram till 2021 drev socialforvaltningen ett Sdbo pa orten genom
verksamheten i Fabo-dgda Alvgarden. Socialférvaltningen bedriver ingen
verksamhet hér idag da lokalen ar utdémt utifran arbetsmiljoperspektiv.
Det finns en politisk viljeinriktning att ateretablera verksamhet for sarskilt
boende pa orten. Socialférvaltningen fick i januari 2022 ett uppdrag av
namnden att starta en forstudie for nytt Sdbo i Vessigebro.

Det pagar ett utvecklingsarbete i kommunen kring lokaler. Inférandet av
en hallbar lokalférsorjningsprocess ar pa gang. Processen ska bidra till
dndamalsenliga och effektiva lokaler i ratt tid och pa réatt plats.
Planeringen av kommunala lokaler ska specificeras, sa ocksa roller,
mandat och ansvar. Tidiga skeden i planeringen ska stadrkas och det
strategiska perspektivet behover bli tydligare. Lokalforsorjningen ska
tidigare och tydligare knytas mot samhallsbyggnadsprocessen.

Lokalférsorjningsprocessen bestar av tva delprocesser varav den ena ar
lokalanskaffningsprocessen. Denna ska folja givna planeringssteg och
kopplar upp mot andra processer allt eftersom planeringen fortskrider.
Fosta steget i denna process kallas Atgardsval. Har ska det tidigt skede
formas gemensamma ramar for projektet och koppling mot
samhallsbyggnadsprocessen ska initieras. Atgardsvalet for
socialforvaltningens lokalbehov, nytt Sdbo i Vessigebro, ar en pilot av
denna fas i Lokalanskaffningsprocessen. Har testar vi nytt arbetssatt
tillsammans.

Utgdngspunkter

Falkenbergs kommunkoncern styrs utifran visionen “Vi vaxer for en
hallbar framtid” tillsammans med en politisk viljeinriktning med tre
overgripande mal; “Foredéme inom hallbarhet” “Valfard av god kvalitet”
och “Vastsveriges starkaste naringsliv.”

Visionen och de tre 6vergripande malen genomsyras av samverkan, att
inte lamna nagon efter eller halla nagon tillbaka, och en ambition kring
hallbar utveckling. Falkenbergs kommun ska prioritera arbetet med
agenda 2030, bli ett foredome inom hallbarhet och inte dventyra framtida
falkenbergares mojligheter till ett gott livi kommunen, i livets alla skeden.

Lokal- och fastighetspolicyn antogs i kommunfullmaktige i maj 2021 och
denna utgér grund fér arbetet. Kommunévergripande Oversiktsplan 2.0
(OP) ar ett annat politiskt antaget dokument som dven det ar en viktig
utgadngspunkt. Dessutom finns en fordjupning av OP:n i Vessigebro,
Deldversikt (DOP) for Vessigebro fran 2000.

Detta atgardsval ar en testpilot for nytt arbetssatt i Falkenbergs kommun
inom ramen for lokalforsérjningsprocessen. Erfarenheter harifran
kommer att ligga till grund for kommande Riktlinjer for Lokalforsorjning i
Falkenberg, enligt uppdrag i budget 2020/396.



2. Orten Vessigebro

Landskap och struktur

Samhallet ligger centralt i ett storre karaktarslandskap, det sa kallade
Atradalsomradet. Har priglas landskapet av 6vergdngen mellan
skogsbygd och kustslatt, som tillhdr den kulliga terrangtypen. Landskapet
karakteriseras av mjukt boljande hojdpartier med inslag av skogskladda
bergoar inom kuperade 6ppna jordbruksomraden. Terrdngen ar ocksa
relativt kuperad inne i samhallet.

Vattendraget Atran stracker sig i nordsydlig riktning centralt genom
samhallet med biflodet Lillan i strackning 6sterut, omedelbart soder om
samhallskdrnan. Vessigebro ligger salunda centralt i ett storre
riksintresseomrade i det mycket naturskéna Atradalsomradet. Vessigebro

ar med sin bebyggelse strukturellt tdmligen utstrackt i vast- dstlig riktning.

Vessigebro samhalle ar i grunden ett aldre jarnvags- och villasamhalle.
Givetvis finns flera inslag av de senaste decenniernas tillkomna
villabebyggelse jamte ett antal flerbostadshus.

Den allmadnna huvudleden vag 700 stracker sig centralt genom Vessigebro
vaster-/Gsterut med ett flertal anslutningar mot kringliggande orter.

Centrum

Merparten av den kommersiella servicen finns i samhallets vastra del,
vaster om Atran. Har kan anas spar av att Vessigebro utgjort ett gammalt
jarnvagssamhille. Har passerade mellan 1893- 1959 den smalspariga
jarnvagen "Pyttebanan”. Dess strackning praglar i viss man delar av
samhallets gamla centrumstruktur.

Bild 1: Kullarna, jordbruksmarken och vattendragen dr grundelementen i Vessigebros
landskap och anledningen till att ménniskor bott hdr sedan Idng tid tillbaka. Skogs-
omrddena ligger som synes oftast pa en héjd eller sluttning. Vdgarna sammanstrdlar
i bron éver Atran.

Ica-butiken utgdr ortens postombud och ar en central punkt och
samlingsplats for orten. Langs med Brogatan finns sedan fran vast till 6st;
en bensinmack, raddningsstation, Ica och en pizzeria pa andra sidan
gatan. Vidare aterfinns biblioteksfilialen langs med denna vag och dven
Ekholmen som &r en vilbesokt lunchrestaurang. P4 andra sidan Atran
finns El- Anderssons, Loricks smedja, i narheten ligger aven Vessige kyrka.
Skolan och kommunala forskolor aterfinns ocksa langs vagen, i samhaéllets
Ostra utkant. Strax utanfor orten finns Sjonevads gastgiveri.



Bostader

Ca 80% av bostadsbestandet bestar av enbostadshus. Men Fabo har ett
antal hyreslagenheter och nya flerbostadshus i privat regi ar pa gang.

Bostadsomradena i Vessigebro utgar fran Brogatan och fran denna finns
ett antal avstickande vagar med bostadsbebyggelse. Merparten av
bebyggelsen finns vdster om Atran, frimst norrut fran Brogatan.

Verksamhetsomraden och arbetsplatser
Vessigebro omges av verksamhetsmark i form av aktiva lantbruk.
Jordbruksmarken ramar in orten i alla vaderstreck.

Arbetstillfallena pa orten finns framst inom smaskaliga verksamheter i
form av kommersiell service och hantverk m.m. men dven inom
samhallsservicen sasom skolan. Dessutom finns mekaniska foretag som
bilverkstader och smedja m.m. En av Vessigebros storsta arbetsplatser,
Tomal, som ar en mekanisk industri, ligger ca 3 km séder om samhallet.

Offentlig verksamhet

Vessigebro ar en utpekad serviceort i kommunen och ska enligt
oversiktsplanen innehalla omfattande service, vilket den ocksa goér. Har
finns vardcentral, folktandvard och en gruppbostad. Skolan &r en-
parallellig F-6 skola med plats for ca 150 elever. Tva forskolor finns pa
orten, en fyr-avdelningsforskola i kommunal regi och en
montessoriforskola med tva avdelningar. | orten finns dven ett bibliotek
samt en raddningsstation.

Strax utanfor orten ligger folkhdgskolan Katrineberg som drivs av Region
Halland. Har gar ett par hundra elever varav ca hélften bor i anslutning till
skolan. Totalt ar ca 50-60 personer anstallda har.

| Vessigebro finns dven en kyrka med tillhérande férsamlingshem.

Bild 2: De gula filten dr gdrdar. Ljusrosa dr bostadsomrdden. Filt i orange dr ndgon form
av samhdllsservice och rétt betyder kommersiell service. De lila omrddena ér
planomrdden/ ombyggnadsomrdden. De svarta ringarna dr busshdliplatser.

Trafik och infrastruktur

Fran Falkenberg till Vessigebro tar det ca 40 minuter att cykla, cirka 20
minuter att aka buss eller kora bil. Fran Vessigebro till Ullared tar det strax
over timmen att cykla, cirka 30 minuter att aka buss eller kéra bil.
Noterbart ar att kollektivtrafiken och biltrafiken har liknande restider.
Cykling i ovan relationer sker i stor utstrackning i blandtrafik.

De storre bilvagarna, till fran och genom Vessigebro ar Trafikverkets
vagar; Falkenbergsvagen, Brogatan, Mollegardsvagen, Sjonevadsvagen
och Sorbyvagen. Dartill finns vagsamfalligheter och aven vagforeningar.
Det mer finmaskiga natet i bostadsomradena bestar av enskilt
huvudmannaskap och skéts av vagforeningar. Storre delen av Brogatan
har separerad gang och cykelvag fram till skolan. Fran Katrineberg till



Vessigebro finns ocksa en separerad gang- och cykelvag. | 6vrigt sker
cykling i blandtrafik. Brogatan I6per genom orten och utgor tillsammans
med Atran de stdrsta barridrerna.

Busslinje 556 trafikerar igenom Vessigebro pa sin vdag mellan Falkenberg
och Ullared. Pa vardagar gar bussen cirka en gang i timmen mellan kl. 6
och 21. Pa helgerna gar bussen mer séllan.

Fritid och rekreation

Vid Atran finns méjlighet till fiske och rekreation. Gurkbanken, invid
Atran, ar en central plats i orten som mojliggér for méten och idrott
utomhus. Har finns boulebanor, utegym och lekplats. Dessutom finns har
planteringar och konstverk i parkmiljo. | anslutning till Gurkbanken finns
Brovallen, en idrottsplats med inriktning mot fotboll. Intill Atran, vésterut
finns vindskydd och grillplats. | Karreberg, dar dven Hallandsleden
passerar, finns en upplyst motionsslinga och har aterfinns ytterligare en
grillplats. Precis 6ster om skolan ligger Vessigebrobadet som sommartid
erbjuder tempererade utomhuspooler. Sjénevads gastgiveri har en lang
tradition i att anordna event sa som arlig marknad och spelmansstamma.

For det mer organiserade friluftslivet finns Vessigebro Gymnastikforening,
Orienteringsklubb, fotbollsforening Vessigebro BK och Vessige Kettlebell.

Kultur och nojen

| orten finns en aktiv samhallsférening som anordnar diverse olika
aktiveter ofta med utgdngspunkt fran Gurkbinken eller Atrasalen. Det
finns en aktiv bygdegardsforening som anordnar diverse evenemang.
Atrasalen samt klubbstugan ar lokaler som kan hyras for privata
evenemang. Kyrkan bedriver trivselaktiviteter som ar 6ppna for alla och
som riktar sig till bade barn och vuxna. Katrinebergs folkhdgskola erbjuder
kurser med ett brett utbud inom halsa och kultur.

Kulturmiljo

Kulturlandskapet fick sin nuvarande karaktar till stor del i samband med
laga skiftets genomférande under 1800-talets andra halft. Dock finns i
landskapet bevarat ett stort antal lamningar fran tidigare forhistoriska och
historiska skeden.

Alfshog, vaster om samhallet ar en utpekat viktig kulturmiljo, dar
Katrinebergs folkhogskola ingar. Har ligger Larsagarden med anor fran
1700-talet. Det andra viktiga objektet ar omradet "Vessige” med den
gamla kvarnmiljon och kyrkomiljén, som ligger vid Vessige kyrka utmed
och norr om Lilldn som forsar mot Atran.

Y,

Bild 3: Vid utropstecknen har man en god utblick in mot orten. Vid den rosa ringen dr
centrumkdnslan som starkast. Hjdrtmarkerade platser ér Vessigebrobornas favoritplatser
fér rekreation. Atran och Lillén ér férutom vackra och uppskattade, barridrer fér hur man
kan ta sig runt pa orten. Den trafikerade Brogatan dr bade en barriéir och en férbindelse.



Planer pa gang

Pdgdende detaljplan i Kdrreberg (3: 75; 81; 83; 171, 3:137)

Det pagar en detaljplan i Vessigebro (KS 2020/71), dar byggnation av ca

55 nya bostdder i 3-5 vaningspunkthus och parhus i centrala Vessigebro
ska provas. Nya parkeringsplatser samt andrad markanvandning for ett

bostadshus ingar ocksa i planarbetet.

Omradet omfattar ca 1,7 hektar (17 000 m?) och ligger langs med
Jarnvagsgatan innanfor Ica butiken. Inom planomradet finns idag
akeriverksamhet, privat bostadshus, gronytor och allman parkering. Detta
sammantaget gor att centrum i Vessigebro kommer att forstarkas. Dagens
omrade bakom Ica butiken kommer pa kort eller medellang sikt se
annorlunda ut.

Utbyggnad av detaljplan i Kérreberg (3:2 m.fl.)

Det finns en detaljplan som medger utbyggnad av smabostadshus i
anslutning till befintlig montessoriférskola, mellan Jarnvagsgatan och
Atran. Utbyggnad av allmén plats samt forsiljning av smahustomter var
pa gang men avvaktades da denna plats utgor ett av
lokaliseringsalternativen for nytt Sdbo i Vessigebro. Stallningstagande
kring placering av det nya Sabot behovs for att planerad utbyggnad ska
kunna ske.

Planuppdrag fér ny rdddningsstation

Under 2022 utokades kommunens markreserv i Vessigebro genom
markférvarv bestaende av 3 ha (30 000 m?). Syftet med markképet var
bland annat for att prova platsen for en ny raddningsstation. Marken
ligger langs med Sjonevadsvagen i samhallets dstra delar, mitt emot
skolan.

Ansokan om planbesked for denna mark &r inskickad (2022-10-20, KS
2022/424), med syfte att prova ny raddningsstation i Vessigebro och

kanske dven ytterligare bostader. Den relativt nybyggda
raddningsstationen i Ullared utgér utgangspunkt i planeringen. Denna
plats ar ett av alternativen for placering av nytt Sabo i Vessigebro.
Stallningstagande behovs om ett Sdbo ska placeras har eller ej. For att
detta ska bli bra behdver samplanering ske.



3. Lokalforsorjning i
Vessigebro

Socialforvaltningens behov

Socialférvaltningen har analyserat sina lokalbehov i Vessigebro. Detta har
redovisats och godkants av socialnamnden (2023-05-23 §95). Ndamnden
har beslutat om att ga vidare med ett sarskilt boende med 50 platser Sdbo
samt 10 bistandsbeddmda trygghetslagenheter i direkt anslutning till det
sarskilda boendet. Utover detta sa finns dnskemal om en motesplats i
nara anslutning till boendet, men detta inte nddvandigtvis i samma
byggnad.

Lokaler for hemtjansten samt dagverksamhet har ocksa ingatt i analysen
men avskrivits, verksamheter 16ser detta pa andra stéllen i kommunen.

Ovriga kommunala lokalbehov

Raddningstjansten har behov av nya lokaler. En forstudie har genomforts
(KS 2019/62) och i denna framgar att befintlig lokal &r i daligt skick och
inte andamalsenlig. Ans6kan om planbesked &r inskickad (2022-10-20, KS
2022/424), budget for projektet finns (Budget 2023-2025).

Barn- och utbildningsnamnden har aviserat om att de vill skapa
handlingsberedskap for att i framtiden kunna utdka
forskoleverksamheten pa orten och 6nskar markkop for detta &ndamal.

| 6vrigt finns inget tydligt stallningstagande av lokalbehov pa orten som
kan testas for samlokalisering pa en koncernévergripande niva.

Atgardsval

Som ett led i att vaxa for en hallbar framtid, ingar det i fasen Atgardsval
att i tidigt skede testa mojlighet att ateranvanda befintliga lokaler,
sakerstalla smart lokalisering samt att se 6ver
samlokaliseringsmdjligheter. Genom att systematiskt stamma av
lokalbehovet mot redan befintliga lokaler sdkerstélls en hallbar hantering
av det kommunala lokalbestandet. Genomtéankt lokalisering kan ge
fordelar sett till bl.a. projektekonomi och miljo.

Befintliga kommunala lokaler

Med modellen nedan majliggors en strukturerad éversyn av mojligheten
att ateranvanda kommunala lokaler och ddrmed adderas det cirkulara
flodet till lokalforsorjningsprocessen.

Steg 1. Steg 2. Steg 3. Steg 4.
Tank om Optimera Bygg om Bygg nytt

Steg 1, 2 och 3 har testats for ett nytt Sdbo i Vessigebro.

| Vessigebro finns ett nedlagt Sidbo, Alvgdrden som &r koncernigd genom
Fabo. Platsen ligger pa en hojd, och nar boendet var i drift utgjorde
hojdskillnaderna pa platsen och aven till/fran platsen ett problem for
verksamheten. Om Alvgarden hade byggts om och uppdaterats till
modern standard, hade fortsatt platsen inte varit &ndamalsenlig for
verksamheten. Samtidigt ar platsen inringad av andra bostader vilket
minskar platsens flexibilitet. Darav slapps denna plats som ett alternativ
for ett Sabo i Vessigebro.



Samlokalisering och samplanering

Samlokalisering ska utga fran ett koncernperspektiv och alla typer av
samlokalisering ska testas. Da detta atgardsval ar en testpilot har enbart
samlokalisering av socialférvaltningens verksamheter ingatt i analysen av
mojlig samlokalisering. Framat ser vi att vi genom namndernas
lokalbehovsplaner kommer har storre mojlighet att systematiskt arbeta
med samlokalisering pa en koncerndvergripande niva.

Socialférvaltningens ser samlokaliseringsvinster i att placera ett Sabo
tillsammans med de bistdndsbeddmda trygghetsboendena. Onskemal
finns ocksa att i anslutning till detta lokalisera en moétesplats for dldre,
men detta behover inte etableras i samma byggnad som Sabo:t.

Utifran funktionalitet och behov av narhet till storre vag synliggors att
raddningstjanstens och hemtjansten har liknande behov. Dock har
verksamheten aviserat om att hemtjansten ska utga fran Ullared.



4. Utvarderade platser

Inom ramen for Atgardsval for nytt Sibo i Vessigebro testades 11 platser
for tankbar lokalisering. Dessa platser skulle ocksa kunna vara intressanta
for annan kommunal verksamhet, men i texten som foljer laggs ett
perspektiv utifran socialférvaltningens lokalbehov.

Markens lamplighet utifran ett flertal aspekter har testats och utvarderats
i grova drag. Oavsett vilken plats som valjs, kommer férdjupade
utredningar att kravas, troligtvis inom ramen fér en detaljplan.

Verksamheternas perspektiv utgor ett av flera perspektiv i detta
Atgardsval. Genom ett tillsammansarbete adderas nu perspektiv med
fokus pa forandrad markanvandning. Vissa aspekter och perspektiv vager
tyngre an andra och i detta atgardsval har framfor allt verksamhetens
perspektiv, VA-fragan och markdgandefragan vagt tungt.

| utvarderingen av de 11 platserna framgick att det inte finns en ultimat
plats. De utvarderade platserna har bade for- och nackdelar. | texten som
foljer ges en kort sammanfattning och analys av det som framkom i den
workshop som genomférdes 2022-10-17. Lamplighet lokalisering har
utvarderats utifran lage, fastigheten, tekniska aspekter och utformning.
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Bild 4: Utvdrderade platser



Alternativ 1, Katrineberg

‘ Lage

Helt utanfor ortens bebyggelse. Nara till storre vag, cykelvag och
busshallplats, langre till centrum och service (ca 1 200.). Upplevs perifert.

Fastigheten
Ags av regionen och utgdrs av en stor och plan fastighet (27 000 m?).
Marken anvands idag som jordbruksmark.

‘ Tekniska aspekter
Kostsam VA-utbyggnad. Svart med fjarrvarmeutbyggnad da skolan har
eget system for uppvarmning.

Utformning
Skulle behdva samspela med Katrineberg och dess bebyggelse, behdver
bli en del av helheten men dnda lokaliserbar. Platsen medger stor
mojlighet att skapa lantlig karaktar.

Samlad bedémning ‘

Att kommunen inte dger marken och kanske framfor allt det relativt Idnga
avstdndet till Vessigebro gér att det svdrt att rekommendera platsen som
ett alternativ fér lokalisering av ett Sdbo.
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Alternativ 2, Fiskegards angar

Lage
| utkanten av ortens bebyggelse. Expanderar orten vasterut. Nara till
storre vag, cykelvdg och busshallplats. Nara till vardcentral, lite langre till
centrum (ca 550 m.).

‘ Fastigheten
Privatagd fastighet som &r stor (36 000 m?2) och plan. Anvdnds som
jordbruksmark idag. Utpekad fér bostader i DOP.

. Tekniska aspekter
Bra plats for utbyggnad av VA- samt fjarrvarme. Fornlamningar ar att
vanta.

@ utformning
Skapar ny entré till orten vaster ifran. Lantlig karaktdar med maijlighet till
vackra utblickar.

Samlad bedémning .

Bedémningen dr att det dr en relativt bra plats for en etablering av ett
Sdbo, verksamheten uppskattar nérheten till vardcentralen. Férvintade
fornlémningar kan ge merkostnader vid behov av ev. utgrédvningar. Den
stora kndckfrdgan, som gor platsen tveksam, dr markdgandet och
mdjligheten att kdpa in fastigheten till rimlig ersdttning. Att etablering
sker pa aktiv jordbruksmark kan férsvdra framdriften i projektet. Platsen
dr intressant men att kommunen inte dger marken férsvdrar.
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Alternativ 3, Villavagens lekplats

@ Lige
Centralt beldgen, pa gransen mellan centrumfunktioner och
villabebyggelse. Nara centrum, service och busshallplats.

Fastigheten
Relativt liten fastighet (5 500 m?2) som &r kuperad och ianspraktagen da
har idag finns en lekplats. Kommunagd.

Tekniska aspekter
Lutningen kommer innebara merkostnader i byggskedet. Lekplatsen
behover hitta ny lokalisering pa orten. Skredrisk. Bra plats utifran VA och
fijarrvdarme.

Utformning
Fastigheten nas fran tva hall, en uppifran via Brogatan och nerifran via en
villagata. Sluttningen kan majliggora en terrassering med hjalp av
sammanbyggda huskroppar i olika nivaer. Ligger nara villabebyggelse och
hadnsyn behover tas till detta. Idag anvands platsen for lekplats.

Samlad bedémning o

Bra Idige men vissa har tekniska utmaningar, sG som kupering och
fastighetens relativa litenhet. Tar en allmdn, icke hardgjord och
exploaterad plats i ansprdk. Ersdttningsplats fér lekplatsen kan behévas.
Tveksam plats att rekommendera fér nytt Sdbo.

13
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Alternativ 4, Jarnvagsbacken ~ Jarmvagsbacken

Lage -
Strax norr om ICA, och néra planomradet for utbyggnad av >
flerbostadshus, centralt i orten. Lite langre fran/fran kollektivtrafik, stérre
vag och service ca 450 m.).

Fastigheten
Kommunagd fastighet som &r relativt stor (22 000 m2), men langsmal och
sluttande.

Tekniska aspekter
Bra plats for fjarrvarme och VA, men har forekommer skredrisk. Att
fastigheten ligger i en sluttning komplicerar. Genererar mer trafik genom
centrum och i anslutning till forskolan.

Utformning
Har star en del vardefulla trad som behdver tas hansyn till. Det finns
begransningar sett till topografi. Hinsyn behdver dven tas till intilliggande
befintlig bostadsbebyggelse.

Samlad bedémning ‘

Ytan bedéms som tillréickligt stor och kommunen édger marken.

Sluttningen innebdr hégre exploateringskostnad och stérre utmaningar fér
bra utomhusmiljé. Trafiken som genereras behéver studeras nérmre med
tanke pd centrum, pdgdende planuppdrag samt férskolan. Sammantaget
en tveksam plats att rekommendera att etablera nytt Sdbo pd, men kan
vara intressant som en kompletterande yta till pdgdende planuppdrag och
om plats nr. 6 Angen viiljs.

14




Alternativ 5, Forsvagens aker

‘ Lage

Norr om villaomradet, dar orten tar slut norrut. Langt fran service och
kollektivtrafik. Ldget upplevs som perifert. Lite langre till centrum och
service samt kollektivtrafik (ca 850 m.).

Fastigheten
En relativt stor och plan fastighet (ca 27 000 m?). Privatdgd mark som idag
anvands som jordbruksmark.

‘ Tekniska aspekter

Att bygg ut VA samt fjarrvarme hit blir kostsamt. Trafikmatning sker delvis
via villagata och tillkommande trafik kan upplevas som negativt av
boenden.

Utformning Mojlighet till vackra utblickar i lantligt lage. Tar dock
oexploaterad icke hardgjord mark i ansprak.

Samlad bedémning ‘

Relativt Idng strécka via en villagata fér att nG omrddet. De mest
framstdende nackdelarna dr att fastigheten inte dr dgd av kommunen, att
den utgérs av jordbruksmark samt att VA- och fjérrvérmeutbyggnad
uppges bli dyr. Detta sammantaget gor det svart att rekommendera
platsen.
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Alternativ 6, Angen (reningsve rket) byggnad pé fastigheten. Angen och dess naturvirden behéver beaktas.
Hdr kan finnas synergieffekter med pdgdende planuppdrag, t.ex.

parkeringsytor osv. Trots en del svdrigheter sd dr detta ett av de bdttre
alternativen for etablering av ett Sdbo. Verksamheten féresprakar denna
plats.

Lage
Norr om ICA och strax norr om pagaende planuppdrag, fast pa andra
sidan vagen. Strax séder om reningsverket. En bit till kollektivtrafik, storre
vag och service (ca 550 m).

—_—

Fastigheten
Hela fastigheten &r relativt stor (21 000 m?), men enbart den s6dra delen
beddms vara aktuell pa grund av narheten till reningsverket samt
skredrisk. Ytan &r plan. Idag med delvis vardefull vegetation.

Tekniska aspekter
Skyddsavstand till reningsverk maste beaktas i fortsatt planering, men i
dagslaget inkommer inte klagomal om lukt. Aven de héga naturvirdena
maste beaktas i fortsatt planering. Finns viss skredrisk. Kostsam
fjdrrvarmeutbyggnad. Genererar trafik genom centrum samt i anslutning
till befintlig forskola.

@ utformning

Beddms kunna passa bra in vid befintlig bebyggelse med uppvuxna trad i
fonden mot Atran. Méjlighet till gron utemiljo, dar angen kan ge vackra
utblickar mot lantligt 1age. Kan samspela fint med det nya omradet som
nu planlaggs for flerbostadshus. Omrade 4, Jarnvagsbacken, ligger i
narheten och samspel med sett till bl.a. parkering mojliggoras.

Samlad bedémning .

Hdr finns en del svarigheter med denna plats men de kan ga att I6sa.
Trafiken som genereras behéver studeras ndrmre med tanke pd centrum,
pdgdende planuppdrag samt férskolan. Uppvidrmning kan behéva ske med
annat alternativ dn med fjdrrvdrme, inte ultimat men det finns andra
héllbara alternativ. Aven skredrisken péverkar placering av tilltinkt
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Alternativ 7, Brovallen " Brovallen
©® Lige N
Centralt i orten, vid Atrans norra strand. Nara kollektivtrafik och storre
vag, langre till centrum och service (ca 700 m.).

. Fastigheten

Stor kommuné&gd yta (55.000 m?2), dock till stora delar redan
ianspraktagen och anvand. Delen med fotbollsplanerna utgér ett av de
studerade alternativen.

‘ Tekniska aspekter

Kostsam VA- och fjarrvarmeutbyggnad, 6versvamnings- och skredrisk.
Exploateras fotbollsplanerna, behéver dessa erséattas pa annan plats i
orten. Strandskydd, invasiva arter och Natura 2000.

Utformning
Majlighet till utblickar mot vacker natur och Gurkbanken, men star i stark
konflikt med platsens tradition och ortsbornas anvandning av densamma.

Samlad bedémning ()]

Trots det idylliska Idget antas de tekniska utmaningarna vara fér mdnga,
kostsamma och fér stora. Platsen har dessutom en Idng tradition som
métes- och samlingsplats fér invanarna. Samexistens och
ersdttningsplatser for vissa funktioner kommer krévas, vilket sannolikt
skapar merkostnader. Flytt av fotbollsplaner kriver ersdttningsplats. Tidig
och omfattande invdnardialog dr ett mdste om denna plats tas vidare.
Sammantaget en tveksam plats att rekommendera fér vidare planering av
ett nytt Sébo.
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Alternativ 8, El-Anderssons lokal skulle kunna képas in, vilket ger mer utrymme. En férsta intern skiss visar
. Lige att det skulle vara méjligt att fa plats dven utan den, men det skulle

behéva studeras nérmare. Sammantaget en tveksam plats att ta vidare.

Centralt i orten med néarhet till busshallplats. Néra till gurkbanken, lite
Verksamheten féresprdkar inte denna plats

langre till service (ca 500 m.).

‘ Fastigheten

Beddms vara pa gransen till for liten (4200 m?2). Den &r privatagd, men till
salu. Om det dr mojligt att dven kopa in grannfastigheten pa 1000m? ges
battre forutsattningar. Tomten sluttar en del.

—

Tekniska aspekter
VA &r redan utbyggt, fjarrvarme behover dras under Trafikverkets vag,
vilket gar men kraver mer administration. Etablering har innebér utokade

floden mot Trafikverkets vag och kan innebara att férbattrad anslutning
kravs. Tomtens lutning och litenhet gor att den nya byggnaden behover
vara val genomtankt och avvagd.

@ utformning

Méjlighet till vackra utblickar éver Atran och Brogatan. Néra till
Gurkbanken och utemiljon dar. Mojligt med tva infarter, en uppifran och
en nerifran, vilket kan mojliggéra en terrassering med hjalp av

sammanbyggda huskroppar med separerade funktioner, i olika nivaer.
Platsen ar redan bebyggd och ar darfor en bra fortatning. Platsen

placering tal att byggnaderna gar upp pa hojden.

Samlad bedémning ‘

Det dr positivt att fastigheten dr till salu, och att marken redan dr
iansprdaktagen. Den ligger centralt och vdl synligt med méjlighet till vackra
utblickar. Dock éir den kuperad och inte sdrskilt stor. Tomtens lutning och
litenhet kan skapa merkostnader i planerings- och exploateringsskedet.
Fér att ga vidare behéver det undersékas ifall grannfastigheten ocksd
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Alternativ 9, Alvgarden

® Lige

Relativt centralt i orten, med narhet till kollektivtrafik och storre vag,
langre till centrum och service (ca 850 m.).

@ rastigheten

Hela fastigheten &r pa cirka 9000 m? men endast drygt halften ar
tillganglig om Alvgarden rivs. Aven annan bebyggelse finns idag pa
platsen, vilket begransar. Tomten sluttar och har en del berg i dagen.

. Tekniska aspekter
Fjarrvarme och VA ar redan utbyggd till platsen. Tillfartsvdg mot Brogatan
finns.

Utformning
Ger mojlighet till vackra utblickar, men svart att fa till métet med de
befintliga bostaderna pa platsen. Kuperingen forsvarar
tillganglighetsanpassning av utemiljon.

Samlad bedémning ‘

Trots det centrala Iéiget med vackra utblickar anses den tillgdngliga delen
vara for liten, ihop med den utmanande topografin. Verksamhetens
upplevda svdrigheter att bedriva verksamhet pa platsen sedan tidigare
vdger tungt. Det dr svart att rekommendera platsen for ett nytt Sébo.
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Alternativ 10, Sjonevadsvagen

Lage
Inom orten, utmed Brogatan, men i dess Ostra utkant i narheten av
skolan. Ligger i en kurva, férsvarar siktbarhet och kan paverka
trafiksakerheten. Nara kollektivtrafik, langre till centrum och service (ca.
1200 m.)

. Fastigheten Stor och plan fastighet (20.000 m?), i kommunens &go.
Raddningstjanst ar tilltankt pa denna plats. Utgors idag jordbruksmark.

. Tekniska aspekter Fjarrvarme behover korsa Trafikverkets vag, vilket
gar men kraver mer administration. Ny anslutning mot Trafikverket vag
behdvs troligtvis.

Utformning
Ett Sdbo beddms kunna smalta in fint pa platsen. Forsvarande ar dock att
platsen ocksa ér tilltdnkt for raddningstjanstens lokalbehov och
samplanering kravs for att det ska bli bra.

Samlad bedémning ®

Fastigheten anses vara tillrdckligt stor, kommundgd och plan. Att férldgga
Sdbo:t hdr innebdr att det kan inkluderas i pdgdende planuppdrag och
arbetas in i en helhet fér platsen med ny lokal fér réddningstjénst och ev.
ytterligare tillkommande bostdder. Kollektivtrafikens stéickning kan
behéva justeras. Det relativa Idnga avstdndet till centrum talar emot
platsen. Trots detta sG dr bedémningen att alternativet dr ett av de mest
intressanta att ga vidare med.
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Alternativ 11, Lilla-gardet

Lage
Nedanfor skolan i sluttning mot Lillan. Innebar att orten stracks ut at
sydvast. Trafikmatning far troligtvis ske via Sorbyvagen. Relativt langt fran
centrum, service och kollektivtrafik. Upplevs perifert.

Fastigheten
Privatagd mark som &r 36.000 m? stor, beldgen i en sluttning. Anvinds
idag som jordbruksmark.

‘ Tekniska aspekter

Fjarrvarmeutbyggnad bedéms bli kostsam. Eventuell framtida expansion
av skolan kan paverkas. Omradet ar sankt och VA-utbyggnad beddéms bli
kostsamt.

@ utformning
Gott om plats och en framtida byggnad gar att anpassa fint till det lantliga
miljon.

Samlad bedémning: @

Trots det idylliska Iéget antas de tekniska utmaningarna vara fér manga
och fér stora, plus att ldget upplevs for perifert. Sammantaget en svar
plats att rekommendera fér ett nytt Sdbo.
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5. Sammanfattning

4 av 11 platser avfardas och anses inte langre vara aktuella att ga vidare
med, da bedémningen &r att alltfér stora hinder och/eller svarigheter har
identifierats under den inledande inventeringsfasen och workshopen.

Sju platser kvarstar som eventuellt mojliga. Det ar tydligt att det inte finns
en plats som utmarker sig som den ultimata lokaliseringen utan har
kommer kravas kompromisser. Det finns utmaningar och potentiell
problematik med alla dessa, utefter vad som framkommit hittills.

Villavéigens lekplats: Liten, kraftigt sluttande och ianspraktagen plats gor
dess lamplighet tveksam.

Jdrnvigsbacken: Kraftigt sluttande och delvis vardefull natur gér dven
detta alternativ svalare.

Brovallen: Pa grund av de tekniska problemen och en férmodat stark
folkopinion ar aven detta alternativ ett av de svalare.

El-Andersson: Kanske ocksa svagt pa grund av dess litenhet och att det
sluttar. Det gar troligen att genomfdra, men minst ett markkop krévs.

Det innebar att de tre starkare alternativen som kvarstar ar:

Angen: Plan mark fram till centrum och ytan bedéms som tillréckligt stor.
Del av fastigheten, langst soderut ar aktuell, inte hela angen. Sa fa intrang
i naturmarken som majligt kravs. Behover dven spela an till pagaende
planuppdrag samt ta hdnsyn till befintlig bebyggelse. Annat
uppvarmningsalternativ an fjarrvarme behovs troligtvis.

Sjénevadsvdgen: Ett Sdbo har behoéver samspela med ny lokal for
raddningstjansten. Kan ge samplaneringsvinster samt
samlokaliseringsmojligheter. En tillrackligt bra trafiksituation kravs och sa
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aven utokad dialog med Trafikverket, men detta behdvs troligtvis dven
inom ramen for pagaende planuppdrag.

Fiskaregdrds dngar: Utifran flera aspekter ar denna plats en bra
lokalisering. Det som talar emot etablering har ar att kommunen inte ager
markan. Darmed hanger allt pa markagaren, och denne verkar inte villig
att salja till en rimlig kostnad.

Skulle inget av dessa alternativ visa sig ga att genomfora sa skulle de
ovriga gulmarkerade alternativen behéva utredas narmre.

Rekommendation

Verksamheten har pekat ut alternativ nummer 6, Angen, som
forstahandsalternativ och med detta som grund ges har
rekommendationen att testa fastighetens |lamplighet for ett Sdbo med
hjalp av en detaljplan.



